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Arkitektur

Morkret behovs i ljussattningen

Besokaren leds direkt in till receptionsdisken som framhévs genom sitt inbyggda ljus.

Vi gillar fastighets-
agare som vill fa mer

fér pengarna.

Med véra ledande limtra- och massivtralésningar kan
vi erbjuda flera mervérden. Inte minst en suveran
komfort och inomhusmiljo. Dessutom med en veten-
skapligt belagd, hog ljudkvalitet.

Léater det intressant? Kontakta oss for referenser,
matrapporter och annan teknisk information fér ditt
nasta projekt.

5
q. Martinson Group 937 80 Bygdsiljum, tel 0914-207 00,
martinsons fax 0914-207 80, info@martinsons.se, www.martinsons.se

Att sétta ljus kréver en tanke pa morkret. Det handlar om att framhéva det vackra. Dérfor behovs
morkret. Ndgot som mérktes i resultatet av arbetet med fastigheten pa Kungsportsavenyn 1.

— Med tanke p att vi gjorde det 1999 sa ar jag ndjd med resultatet. Husets vackra fasad lyfts
fram, séger Lars Ocklund inredningsarkitekt pa Archidea.

Den vackra fasadens gamla charm i form av vackra
utsmyckningar i hornen fick ett vitt ljus som fram-
hivde byggnadens rymd. Men éven insidan kriver
sitt ljus. Nar entrén och receptionen till fastigheten pa
Kungsportsavenyn 1 skulle inredas hade hyresgiisten
hoga krav pa materialval och kénsla. Att komma in i
lokalerna skulle vara en forlingning av varumirket.
Det gillde inte minst i ljussittningen.

— Nir man tanker ljussittning 4r det viktigaste av allt
att veta vad man vill exponera. Alltsa vad man vill lysa
Pa, siger Lars Ocklund.

Utred och spara pengar

Driftekonomin dr alltid en viktig friga for
fastighetsforvaltare. Och det finns en poing i
att utreda och planera frin start for att uppna
onskat resultat. Det finns heller ingen motsatt-
ning i en riktigt snygg ljussittning och en god
driftekonomi.

— Kajskjul 107 i Géteborg var ett av vira
senaste arbeten. Dir foreslog elektrikern att
man skulle sitta takspottar som lyste mot taket.
Inget fel i det, men problemet var att han fore-

Kungsportsavenyn 1 i nattmérker. Ligg mérke till hur knutarnas fasadutsmyckning framhévs genom det vita ljuset.

GIém inte mérkret

Det minskliga 6gat letar automatiskt upp det ljusaste
stillet i ett rum. Dirfor ar det oerhort viktigt att tinka
pa mérkret menar Lars Ocklund. Speciellt nidr man
ljussitter inomhus. T entrén pa Kungsportsavenyn 1
ar receptionsdisken det som lyser och som Ggat hittar
till f6rst. Dirmed leds man subtilt ritt pa en gang.

— Om allting 4r ljust sd exponerar du ju ingenting.
Det vanligaste misstaget 4r att man sitter mycket
ljus 6verallt. D4 far man ingen effekt. Inget fram-
havs, siger Lars Ocklund.

Om en korridor ska ljussittas sa dr det vanliga
att man sitter lysrorsarmaturer i taket hela vigen
som ger ljus 6verallt.

— Det skapar kinslan av en oindlig korridor.
Istillet kan man férsoka att exempelvis ljussitta
viggar och tak i korridoren for att pa sa sitt skapa
rymd, siger Lars Ocklund.

Pa si sitt skapas rumskinslan om och man slipper
kénna att man 4r i en odndligt ling kortidor.

slog att lamporna skulle sitta uppe vid taket.
Ganska kostsamt att byta lampa da takhojden
var 6ver sex meter. Dir hittade vi en l6sning
som var dyrare att installera men som betalar
sig pa mindre 4n tvi dr. Sedan sparar kunden
pengar. Bara for att fragan utreddes ordentligt
innan, sager Lars Ocklund.

Alltfler forvaltare dr idag medvetna om ljussittningen
inomhus som en del av inredningsarkitekturen.

— Det vaknar pé alla fronter. Alltfler képare av
dessa tjanster inser att det finns pengar att spara
och mervirde att skapa med ritt ljus, vilket kinns
oerhort positivt, siger Lars Ocklund.

Pa frigan om Lars har en viktig sista hilsning till den
som planerar en ljussittning inomhus sager han:

— Utred innan, tink langsiktigt i driftekonomin.
Tink dessutom pa att du alltid kan lina hem ljus
och prova innan du bestiller 50 armaturer. Och,
just det, det finns alltid plats for lite mérker!

Mathias Eriksson
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Hort och hant

Hér syns Barbro Engman, hyresgastforeningens ordforande, under kampanjen "Varning for takras”.
Foto: Stefan Bohlin

Hyresgastforeningen
kraver 1,2 procentig
hyressankning

Hyresgéstforeningens forhandlingar om 2007 &rs hyror med Svenska Bostéder har startat.
Hyresgéstforeningen kraver sinkta hyror dven i ar.

- Vi ser méjligheten att triffa uppgorelser under
flera ar framat med oférindrade eller sinkta
hyror, siger Ingvar Wallin, forhandlingsledare pa
Hyresgistforeningen region Stockholm.

Eitt forsta steg togs 2006 med en hyressinkning med
1,2 procent. Di lades grunden f6r en lingsiktig och
stabil hyresutveckling. Fn Gverenskommelse traf-
fades om en total omliggning av ligenhetsunder-
hallet som skulle g6ra underhillet av ligenheterna
billigare. Under 2006 har Svenska Bostider genom-
fort en stor omorganisation och bantat sin perso-
nalstyrka. De har dessutom ftt tillbaka 28 miljoner
kronor frin Stockholms vatten. For 2007 galler
sinkning av vattenavgiften med 10 procent och
sinkt fastighetsskatt for bostiader med 20 procent.

Skyller pa fonder

I kommunens direktiv till bolaget infér 2006
angavs: “Avkastningen kommer langsiktigt hyres-
gisterna till del, t.ex. genom att bolagen kan ticka
cftersatt underhall.”

- Bolaget har under flera dr fyllt pa sina fonder,
siger Ingvar Wallin. De pengarna kan nu anvindas
for att dven i fortsittningen hélla underhllet pa
en hog niva.

Vad Svenska Bostider tycker i frigan ar inte kint.
Men klart dr att férhandlingarna som pagir under
Fastighetsforvaltarens pressliggning kommer att
bli tuffa.

Mathias Eriksson

SEB siljer baltiska fastigheter

SEB har beslutat att sélja sina fastigheter
i Estland, Lettland och Litauen. Detta &r i
enlighet med SEB:s strategi att inte &ga
fastigheter och outsourca verksamheter
som inte &r en del av bankens kérnverk-
samhet. Fastighetsbestandet bestar av
en sa kallad sale and leaseback-portfolj
med 47 fastigheter, vilka SEB avser att
hyra under en langre period, samt en
s& kallad commercial-portfolj med 16
fastigheter. Commercial-portféljen, som
framst bestér av storre fastigheter med
betydande utvecklingspotential i attrak-
tiva omraden, kommer att hyras ut till
andra hyresgaster eller till SEB under en
begrénsad period. Det bokférda vardet
uppgar till 104 miljoner euro (cirka 945
miljoner kronor).

— Detta ar ett unikt tillfalle for fastighets-
investerare att investera i en bred port-
f6lj med fastigheter i alla de tre baltiska
landerna. Den starka tillvaxten i Baltikum
skapar dessutom gynnsamma forutsatt-
ningar for langsiktigt O6kade hyresin-
takter, samt darmed en 6kad efterfrigan
pa kontorslokaler, sdger Anders Arozin,
stallféretradande chef Eastern European
Banking.

Catella Corporate Finance, SEB Enskilda
och SEB Vilfima &r radgivare till SEB i
forséljningsprocessen. Bud ska lamnas

in fére den 16 januari 2007, och forsalj-
ningen beréknas vara klar under forsta
kvartalet 2007.

Mathias Eriksson

Arets hyresvird

Fastighetsbolaget Vasallen har bran-
schens nojdaste hyresgaster. Det visar
CFl Group och Fastighetsagarna med
sin arliga undersokning Fastighetsbaro-
metern. Omrédden som péaverkar hyres-
gasternas nojdhet &r i forsta hand fastig-
hetsbolagets image, service och forméaga
att anpassa sig till sina hyresgaster. Arets
resultat ar det hogsta sedan méatningen
startade i mitten av 90-talet och visar att
flera bolag arbetar mélmedvetet for att pa
s& satt lagga grund for framtida intakter.
Vasallen fick branschens basta omdéme
géllande hantering av felanmalningar,
service och anpassningar av lokaler och
lagenheter. Bolaget far darmed priset
for andra aret i rad. Vasallen &r ett stat-
ligt fastighetsbolag och har i uppdrag att
omvandla och utveckla nedlagda rege-
menten och andra forsvarsfastigheter till
attraktiva och levande stadsdelar med
skiftande verksamhet. P4 andra plats
placerade sig Hufvudstaden och pa
tredje plats Vasakronan.

Peter Lindskog-Bodin

hallbyggarna
jonsereds

pengar och hélsa.

NSS Sverige AB

NSSP?

LXJ LXd L]
For battre fastigheter
Det finns “friska hus” men det finns ocksa
drabbas av vattenskador, fukt och mégel, som bl a kan leda till allergier och

huvudvark bland boende och arbetande i fastigheterna.
Alla manniskor vill jobba och bo i en sund miljé.

Hur mar din fastighet? Hallbyggarna-Jonsereds tacker och skyddar din fast-

ighet, vid uppférandet av era nya fastigheter eller vid renovering, om/tillbygg-
nader. Detta med vaderskydd, ett komplett fuktskyddssystem som sparar tid,

Skellefted « Sundsvall « Falun « Stockholm « G6teborg « J6nk6ping « Malmé
Ring 020-39 40 50 for Din kontakt.

020-39 40 50 - www.nss-sverige.se
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